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Vojka nad Dunajom, okr: Dunajsk4 Streda . =,
ulica: Vojka nad Dunajom

DOM S VELKYI POZEMKANI PREPOJENY S USPESNOU RESTAURACIOU NA
STRATEGICKONI MIESTE PRI KONMPE
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1143 osobny maklér-
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popis nehnutelnosti:

Popis:Ponukame na predaj 3-izbovy rodinny dom prepojeny so znamou zabehnutou a stale fungujucou restauraciou
CSENTE CARDA.

Nehnutelnosti su lokalizované na hlavnej pristupovej ceste v obci Vojka nad Dunajom, hned vedla Dunajského ramena a
kompy.

Su pristupné z troch stran — z Bratislavy z Rusoviec cez Vodné dielo Cunovo a galériu Danubiana (24 km), z Gabéikova
mostom (20 km) a z Kyselice kompou (smerom od Bagu a Samorina).

Dom o vymere 311 m2 je rozdeleny na dve Casti:

RESTAURACIA s krbom, sedenim a autentickymi dekoraciami, barom, zézemim kuchyne, skladom, kancelériou a
socialnymi zariadeniami (dve damske toalety, tri panske + tri pisoare)

BYVANIE : 3-izbovy rodinny dom: vstupna hala, dve spalne, jedna obyvacka, kupeliia a samostatné WC
K domu je pristavana vykurovana zimna zahrada (56 m2 - prechodna smerom od spalne + samostatny vstup zvonku)
Samostatny vstup vedie aj do Ciasto¢ného podpivnienia (50 m2), ktoré ma idealne podmienky pre vinaref

Velka udrziavana zahrada o vymere 346 m2 s terasou a sedenim, jazierkom a altankami je pristupna z obyvatelnej Casti,
z reStauracie a ma aj samostatny vstup z prijazdovej cesty.

Zadna Cast parcely sa vyuZiva na zasobovanie a skladovanie - dalSi prijazdovy bod s branou.

Nadvazuje dalSi rozmerny pozemok o vymere 955 m2.

Dom bol kompletne rekonStruovany so zmenou Uc¢elu vyuZivania v r. 2004, drevené eurookna sa repasovali v r.2010.
Pripojenie na inzinierske siete — verejné rozvody vody, kanalizacia, elektroinstalacia, okrem plynu — v obci nie je zavedeny
plyn, vari sa na plynovych bombach, na pozemku je aj studna.

Vlykurovanie tepelnym &erpadlom znacky LG inStalovanym pred 5 rokmi, prip. krbom, na ktory si napojené radiatory.
Ohrev vody cez dva elektrické zasobnikové ohrievace.

Osobné vlastnictvo.

Dali investiény potencial na povale a na pozemkoch.

Kapacita reStauracie je 75 miest v interiéri + 160 miest na prednej a zadnej terase.

Denna navstevnost v letnej sezone 300- 400 [udi. Kapacita sa da navysit rozmiestnenim dalSieho sedenia na ploche
zahrady.

V zimnych mesiacoch je interiérova kapacita 75 miest - pre beznych navstevnikov, ¢i rodinné oslavy a skupinové akcie.
Parkovacie plochy su pred a vedla reStaurécie na prenajatych Statnych a obecnych pozemkoch.

Restaurécia je stale v prevadzke a je hojne navstevovana.

Ma ideélnu polohu na hlavnej cestnej komunikéacii ako aj pri stanici kompy premavajucej cez Dunaj celodenne. Je
vyhladavanym relaxom najmé cyklistami, rybarmi, vodarmi a rekreantami pri oblastiach okolo Vojgianského a Sulianského
jazera.

Pocas pandémie reStauracia bezproblémovo fungovala na vonkajSich terasach a nepocitila vypadok v trzbach.

Volné ihned aj so zabehnutou firmou bez nutnosti dalSich investicii.

v v

Laura HoleCkova

+421 908 774 352
l.holeckova@directreal.sk

Pocet izieb:3.izbovy

Celkova uzitkova plocha m2:418
Plocha obytnej ¢asti m2:80
Vlymera pozemku m2:2393
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