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Predaj
Dom, rodinný dom
plocha: 956 m²

cena na požiadanie
Bratislava - Vajnory, okr: Bratislava III
ulica: Pračanská

✨ Predáme: Priestranný 6-izbový rodinný dom vo Vajnoroch s veľkorysou
záhradou, terasou a vínnou pivnicou

Váš osobný maklér:
Dominika
Marošiová

d.marosiova@directreal.sk

Directreal Doma  | Holíčska | 85105 Bratislava



popis nehnuteľnosti:
Popis:✨Priestranný  6-izbový rodinný dom v centre Vajnôr s veľkorysou záhradou, terasou a vínnou pivnicou 

Hľadáte ideálne bývanie pre svoju rodinu, pokojné miesto na život alebo výhodnú investičnú nehnuteľnosť?

Predstavujeme vám priestranný 6-izbový rodinný dom v obľúbenej bratislavskej mestskej časti Vajnory – Dedina v meste,

kde sa spája kľud vidieka s výhodami mestského života.

Dom je situovaný na pozemku o výmere 956 m², s úžitkovou plochou 132 m², s terasami (64 m²), garážou s dielňou (32

m²) a krásnou záhradou (491 m²). Ponúka príjemné bývanie pre rodinu aj výbornú investičnú príležitosť do budúcnosti.

Rodinný dom bol postavený v roku 1972 a prešiel čiastočnou rekonštrukciou v roku 2005 – zateplenie, nová strecha a

fasáda, plastové okná, klíma, dvere, zárubne, podlahy, kúpeľňa, toalety a kuchynská linka. V roku 2024 bol interiér

vymaľovaný a v dome boli zachované pôvodné drevené parkety, ktoré môžu byť krásnym dizajnovým prvkom pri

renovácii. V dome je klimatizácia, kúrenie zabezpečuje plynový kotol, nechýba mestská voda, kanalizácia, ale aj vlastná

studňa so zavlažovaním záhrady. 

�� Základné informácie o nehnuteľnosti:

•	Pozemok: 956 m²

•	Úžitková plocha domu: 132 m²

•	Terasy: 64,25 m²

•	Garáž s dielňou: 32 m²

•	Záhrada: 491 m²

•	K dispozícii ihneď

________________________________________

�� Technický stav:

•	Rok výstavby: 1972

•	Rekonštrukcia: 2005 – zateplenie, nová strecha a fasáda, plastové okná, podlahy, dvere, kuchyňa a sanitárne priestory

•	V roku 2024 bol interiér čerstvo vymaľovaný

•	Pôvodné drevené parkety - ideálne na repas alebo dizajnové zvýraznenie

•	Klimatizácia

•	Vykurovanie: plynový kotol Buderus

•	IS: mestská voda, kanalizácia, plyn, elektrina, vlastná studňa so závlahou

________________________________________

�� Dispozícia domu:

Prízemie ponúka vstupnú chodbu, halu so vstavanými skriňami, samostatné WC, technickú miestnosť (práčovňa,

sušiareň), kuchyňu, komoru, menšiu izbu, veľkorysú obývačku spojenú s jedálňou a výstupom na terasu s možnosťou jej

zasklenia a premeny na letnú záhradu.

•	Krytý vstup (2,6 m²)

•	Vstupná chodba (3,45 m²)

•	Svetlá hala (10,3 m²)

•	Samostatná toaleta (1,6 m²)

•	Technická miestnosť / práčovňa (10,2 m²)

•	Kuchyňa (7,7 m²)

•	Komora (2,8 m²)

•	Izba (7,5 m²)

•	Priestranná obývačka s jedálňou (28,15 m²)

•	Terasa s potenciálom zasklenia (8,5 m²)

Poschodie tvorí nočnú časť s tromi samostatnými spálňami, pracovňou/hosťovskou izbou, samostatnou toaletou a

kúpeľňou s vaňou. Dominantou poschodia je veľká terasa (55 m²), ktorá ponúka možnosti na relax – vírivka, sauna,

galéria či ateliér – je len na vás, ako tento priestor využijete.

•	3 nepriechodné spálne (15,5 m², 14,6 m², 13,6 m²)

•	Pracovňa / hosťovská izba (8,29 m²)

•	Samostatné WC (1,65 m²)

•	Kúpeľňa s vaňou (3,4 m²)

•	Veľká terasa po celej dĺžke domu (55,78 m²) – ideálna na saunu, jacuzzi, ateliér či zimnú záhradu a galériu

________________________________________

�� Ideálne pre rodiny:

Rodiny s deťmi ocenia pokojné komunitné prostredie, blízkosť škôlky, školy, detských ihrísk, cyklotrasy Jurava a

Vajnorských jazier. Bezpečné prostredie, množstvo zelene a aktívne komunitné dianie robí z tejto lokality ideálne miesto

pre výchovu detí.

________________________________________

�� Skvelé aj ako investícia:

Vajnory patria medzi stabilne rastúce lokality s vysokým dopytom po bývaní. Dom ponúka viacero možností – prenájom,

rozdelenie na viac jednotiek, kombinácia bývania a podnikania, prestavba podľa vlastných predstáv. Výborný pomer ceny

a budúcej hodnoty robí z tejto kúpy výhodnú investičnú príležitosť.

________________________________________

�� Prečo práve tento dom:

✔️ Priestranný a svetlý interiér s možnosťou modernizácie

✔️ Veľký pozemok so záhradou, bazénom a vínnou pivnicou

✔️ Výborná dostupnosť do centra aj na diaľnicu

✔️ Pokojná lokalita ideálna pre rodiny

✔️ Investičný potenciál – možnosť vytvoriť viac bytových jednotiek, podnikanie, dvojgeneračné bývanie

________________________________________

�� Parkovanie a exteriér:

•	Garáž (17,05 m²) + dielňa (14,9 m²)

•	Parkovanie pre 3 autá + prístrešok pre ďalšie 2 vozidlá

•	Záhrada s bazénom, skleníkom, viničom a vínnou pivničkou

________________________________________

�� Možnosti využitia:

•	Moderná rodinná vila

•	Dvojgeneračné bývanie

•	Kombinácia bývania a podnikania (vlastný vstup)

•	Investičný projekt – viac samostatných bytových jednotiek

•	Exkluzívna záhrada s bazénom, barom či vinotékou

________________________________________

�� Lokalita – Vajnory, Bratislava

Vajnory sú jednou z najžiadanejších mestských častí Bratislavy. Ležia pod Malými Karpatmi v okrese Bratislava III, s

výbornou dostupnosťou do centra aj na diaľnicu. Ide o pokojnú lokalitu s bohatou históriou, živými ľudovými tradíciami a

kvalitnou občianskou vybavenosťou, ktorá ponúka množstvo voľnočasových aktivít..

Kombinácia kvalitnej infraštruktúry, prírody a tradície:

•	Všetka občianska vybavenosť v pešej dostupnosti

•	Kultúrne centrum, obchody, Obchodné centrum Vajnoria , kultúrny som, kostol

•	Škôlky, školy, multifunkčné ihriská

•	Cyklotrasa Jurava, Vajnorské jazerá, Chránená prírodná rezervácia Šúr

•	Centrum Bratislavy do 15 minút (auto/MHD)

________________________________________

�� Služby realitnej kancelárie v cene:

•	Kompletný právny servis

•	Možnosť hypotekárneho poradenstva

________________________________________

Kompletné informácie a fotografie k dispozícii v realitnej kancelárii.

�� Nezmeškajte túto príležitosť! �� Nehnuteľnosť, ktorá ponúka viac než len bývanie.

�� Zavolajte a dohodnite si obhliadku ešte dnes a objavte svoje nové miesto pre život: 0903 283 165 

Vajnory – miesto, kde sa býva srdcom. ❤️

Počet izieb:6.izbový

Celková úžitková plocha m2:230

Plocha obytnej časti m2:132

Výmera pozemku m2:956

Zastavaná plocha m2:465

Pozemok:Rovinatý

Rozmery pozemku m:

Konštrukcia domu:Tehla+Kváder

Príjazdová cesta:Betónová

Podpivničený:Nie

Skolaudovaný v roku:1972

Rok poslednej rekonštrukcie:

Inžinierske siete:Elektrina||Plyn||Kanalizácia||Verejný vodovod||Studňa||Káblová televízia||Satelitný prijímač

Kúrenie:Plynové

Počet nadzemných podlaží:2

Forma vlastníctva:Osobné

Garáž:Áno

Alarm:

Počet bytov v dome:

Vybavenie domu:Bazén||Klimatizácia||Terasa

Rekonštrukcie:Kúpelňa||WC||Fasáda||Strecha||Podlahy||Omietky

Terasa:Áno

Elektrický prúd:220/380 V

Spoločenské možnosti:Kúpalisko||Turistika||Zimné športy||Golf||Divadlo||Cyklistické trasy

Možnosti využitia:Trvalé bývanie||Rekreácia||Sídlo firmy

Typ strechy:Rovná

Link na stránku projektu:

Energetický certifikát budovy:

Energetický certifikát - (VYKUROVANIE):

Energetický certifikát - (Príprava TUV):
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