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#276500
Predaj

Byt, 4-izh.
plocha: 116 m?

427.000 EUR wesick

Bratislava - Nové Mesto, okr: Bratislava lll
ulica: Uhrova

Ked chcete viac miesta: Kramare, 4 izby, 116 m?, 2 loggie, komora, Satnik,
priestor

1143 osobny maklér-
Jozef
Polacek

0905 254 412

j-polacek@directreal sk

Directreal Doma | Budatinska | 85105 Bratislava



popis nehnutelnosti:

Popis:Uhrova, Bratislava — Kramare: predame 4-izbovy tehlovy byt. Vymera bytu je 116 m? s dvomi loggiami spolu cca
19,72 m? (loggie nie su zahrnuté do vymery bytu). Nachadza sa na 2. p. v patposchodovom bytovom dome, ktory bol
kolaudovany v roku 2007. Byt je pripraveny rovno na byvanie, bez potreby dalSej rekonstrukcie.

Premyslena a prakticka dispozicia: potesi velky samostatny Satnik ako aj komora rovno pri kuchyni. Samostatné,
priestranné a nepriechodné izby, kuchyna spojena s obyvackou. Velka kupelfa s vanou, samostatné WC. Vstupna
chodba, ktora prepaja vSetky miestnosti, dodava bytu este viac priestoru.

Byt je vhodny pre:

Tento byt dava zmysel rodindm, ktoré potrebuju viac priestoru a nechcu riesit dalSie rekonstrukcie. Zaroven je vhodny pre
fudi, ktori preferuju model: byvam a pracujem z domu. Ocenite jeho prakticku dispoziciu, UloZné priestory, ¢i dve loggie.

Klacové benefity:

Tehlové bytovka (2007)

4 izby

Uzitkova plocha bytu 116 m?

2 loggie spolu cca 19,72 m?

Poschodie 2./5

Bez potreby rekonstrukcie — pripraveny na byvanie

Samostatny Satnik definovany ako miestnost + komora pri kuchyni
Vlastny kotol (1 rok) + rekuperéacia

Dispozicia:

- Vstupna hala: prepaja dennu aj noénu €ast bytu (12,23 m?).

- Obyvacia izba: denné Cast's vystupom na prvu loggiu. (28,34 m?).

- Kuchyna: sklada sa z jedalenskej a pracovnej Casti, prirodzene sa prepaja s obyvackou (6,45 m?).
- Spélna: no¢na zona, nepriechodna izba, s vystupom na druhu loggiu. (16,46 m?).

- Izba 1: vhodna ako detska izba alebo pracovia (12,84 m?).

- Izba 2: plnohodnotné izba pre dieta, hosta alebo home office (11,34 m?).

- Satnik (samostatna miestnost): UloZisko, ktoré v praxi $etri metre v izbach (4,78 m?).

- Komora (priruény sklad): je situovana prakticky pri kuchyni (5,79 m?)

-Priestranna kupelmia (9,32 m?) s vafiou a dvomi umyvadlami. V pripade potreby si viete dobudovat do kupelne sprchovy
kut alebo dalSiu toaletu.

-Samostatné WC (2,25 m?)

- 2 loggie: spolu cca 19,72 m?, miesto na rannu kavu aj veCerny oddych.

Technické zazemie (vlastny kotol , rekuperécia, rozvody, drevené podlahy):

Méte kontrolu nad tym, kolko tepla spotrebujete a kolko teplej vody miniete. Byt je vybaveny viastny kondenza¢nym
kotlom, ktory bol meneny pred vySe rokom. Je pravidelne servisovany. Byt je tiez vybaveny rekuperacnym zariadenim pre
stabilnejSiu cirkulaciu vzduchu pocas celého roka.

Patpodlazny bytovy dom s vytahom je vo velmi dobrom stave, udrZiavany a pravidelne servisovany.

Parkovanie:

Méte moznost odkupit si parkovacie miesto v garazomov dome. Cena parkovacieho statia je 25.000 eur. Ak tuto moznost
nechcete vyuzit, bez problémov vzdy zaparkujete pred domom.

Lokalita — Kramére:
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