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Predaj

Dom, rodinny dom
plocha: 230 m?

cena na poziadanie

Bratislava - \/ajnory, okr: Bratislava lll
ulica: Pracanska

Exkluzivne predavame: Rodinny dom | Vajnory | 6 izieb | Pozemok 956 m? |
Zahrada s bazénom a vinnou pivnicou

1143 osobny maklér-
Dominika
MaroSiova

d.marosiova@directreal.sk

Directreal Doma | Budatinska | 85105 Bratislava



popis nehnutelnosti:

Popis:Priestranny rodinny dom s velkorysym pozemkom v jednej z najvyhladavanejSich bratislavskych lokalit. Vajnory
ponukaju to, o sa v meste hfada Coraz tazsie — klud, zelef, komunitu a zaroven rychle spojenie s centrom Bratislavy.

Tehlovy dom s celkovou plochou 230 m? stoji na pozemku 956 m? so zahradou, bazénom, viniCom a vinnou pivnicou.
Technicky je v dobrom stave po Ciastocnej rekonstrukcii v roku 2005. Interiér a dispozicné rieSenie su starSieho charakteru
a ponukaju priestor na modernizaciu podla viastnych predstav — bez platenia prirazky za cudzie rozhodnutia o dizajne.

Parametre nehnutelnosti

Celkova plocha domun 230 m?
Pozemokl 956 m?

Zahradal 491 m?

Terasyll 64 m? (horna terasa 55 m?)
Garéaz + dielfial 32 m?

Parkovaniel 5 vozidiel

Rok vystavbyi 1972
Rekonstrukcial 2005

Dostupnostll ihned

Dispozicia
Dom je logicky rozdeleny na dennu a no¢nu zénu.

Prizemie - kryty vstup, priestranna hala s vystupom na terasu, obyvacka s jedalfiou, kuchyia s komorou, samostatna
izba, technicka miestnost (praéovia, susiareri), samostatné WC. Terasa s moznostou zasklenia — potencial pre zimnu
zahradu.

Poschodie - tri nepriechodné spalne (15,5 /14,6 / 13,6 m?), pracoviia / hostovska izba, kupelfa s vanou, samostatné WC.
Dominantou poschodia je terasa 55 m? po celej dizke domu — priestor pre wellness zénu, saunu, jacuzzi alebo ateliér.

Technicky stav

Dom je po stranke konstrukcie a technického vybavenia v dobrom stave. Rekonstrukcia v roku 2005 zahfiala strechu,
zateplenie, fasadu, plastové oknd, podlahy, dvere, kupelfiu a kuchyiu. V roku 2024 bol interiér ¢erstvo vymalovany.
Pbvodné drevené parkety su zachované a po repase predstavuju hodnotny dizajnovy prvok.

Vizualny Styl interiéru a dispozi¢né rieSenie zodpovedaju dobe vystavby a rekonstrukcie — dom je pripraveny na
modernizaciu podfa individualnych poZiadaviek nového majitefa.

Technické vybavenie

Plynovy kotol Buderus - Klimatizacia - Kompletné inZinierske siete (voda, elektrina, plyn, kanalizacia) - Vlastna studna so
zahradnou zavlahou

Exteriér

Zahrada 491 m? s bazénom, vini¢om, sklenikom a vinnou pivnicou. Garaz (17 m?) s dielfiou (15 m?), parkovanie pre 3
vozidla a pristreSok pre dalSie 2. Pozemok umoziuje vystavbu hostovského objektu alebo altanku.

Lokalita — Vajnory, Bratislava

Vajnory su mestskou Castou Bratislavy s komunitnou atmosférou a vybornou infrastrukturou.

Skolky, zakladna kola, obchody, restaurame a kuIturne centrum v pesej dostupnosti
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