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Predaj =, I
Byt, 2-izh.

plocha: 62 m?
220.000 EUR wasicka

Bratislava - Lamaé, okr: Bratislava IV
ulica: Heyrouského

Exkluzivny 2 izbovy byt s 3 loggiami v Ziadanej lokalite Lamac

1143 osobny maklér-
Ing. Dana
Buckova

0950 725 715

d.buckova@directreal.sk
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popis nehnutelnosti:

Popis:Ponukame na predaj priestranny 2-izbovy byt s podlahovou plochou 62,96 m? (bez plochy loggii 9 m?), situovany na
11. podlaZi bytového domu v mestskej Casti Bratislava — Lamac.

DISPOZICIA

Byt disponuje dvomi samostatnymi izbami, kuchyrou, samostatnou kupelfiou a WC. Tato dispozicia umoZriuje
plnohodnotné oddelenie dennej a nocnej Casti, pripadne vytvorenie pracovného priestoru bez kompromisov v sukromi.
Velka kuchyna predstavuje spolo¢ensky priestor — s dostatkom miesta na stolovanie aj kazdodenny Zivot bez
stiesneného pocitu.V byte je vo vstupnej chodbe vybudovany samostatny velky Satnik, Co zabezpecuje dostatok ulozného
priestoru.

Takmer 63 m? podlahovej plochy poskytuje komfort, ktory presahuje bezny $tandard dvojizbovych bytov. Dispoziéné
rieSenie pdsobi vzdusne a funkéne zaroven.

Samotny byt presiel rekonstrukciou v roku 2016, vdiaka omu ponuka modernizovany interiér bez potreby okamzitych
investicii.

Vynimo¢nym benefitom su az tri loggie s celkovou vymerou 9 m?, ktoré rozsiruju obytny priestor smerom von a prinasaju
viac svetla aj sukromia. Vy$Sie podlazie zaroven zabezpecluje pokojnejSie byvanie a prijemny odstup od ruchu ulice.
Orientacia na sever a juhovychod zabezpe€uje vyvazeny denny rezim. Juhovychodna strana prinaSa prijemné ranné
svetlo do dennej asti bytu, severna orientacia zaroven pomaha udrzat prijemnu klimu pocas letnych dni.

K bytu patri aj pivnicna kobka umiestnena v rekonstruovanych spolocnych priestoroch na prizemi bytového domu.
BYTOVY DOM

Bytovy dom je zatepleny, disponuje 2 novymi vytahmi, ktorych vymena prebehla v roku 2023. Spolo¢né priestory su
vymalované a bytovy dom je udrziavany .

LOKALITA

Lamac patri medzi najziadanejSie reziden¢né Casti hlavného mesta. Ponuka pokojnejsi charakter byvania, dostatok zelene
a zaroven plnu obCiansku vybavenost - Skoly, Skdlky, potraviny, zdravotné sluzby, Sportoviska aj zastavky MHD v
dostupnej vzdialenosti. Rychle napojenie na diafniény obchvat a bezproblémové dostupnost do centra mesta zvySuju
praktickost kazdodenného Zivota.

Blizkost Malych Karpét vytvara prirodzeny priestor na aktivny oddych - turistiku, cyklistiku ¢i vikendové prechadzky bez
nutnosti cestovat mimo mesta

Tato nehnutelnost predstavuje kombinaciu nad$tandardnej vymery, funkénej dispozicie, troch loggii a stabilnej adresy. Je
vhodnou volbou pre klienta, ktory hfada istotu investicie, komfort kazdodenného fungovania a byvanie s perspektivou do
buducnosti.

Podlahova plocha m2:62.96

Loggia:Ano 3x

Vytah:Ano 2x

Stav:Po kompletnej rekonstrukcii

Poschodie:11/11

Konstrukcia bytu:Panel

Moznost kupy na Gver:Ano

Zalohovy predpis / mesiac EUR:220

Okné:Plastové

Kuchynska linka:Zanovna

Spotrebice:Chladnicka||Plynovy sporak||Umyvacka riadu

Kupelna:Po rekontrukcii

WC:Po rekonstrukcii

Podlahy:Plavajuca podlahal|Dlazba

Bezpec€nostné dvere:

Svetové strany:S||JV

Kurenie:Ustredné + merade tepla

Zdroj tepla:Teplo z kotolne

Zatepleny dom:Ano

Forma vlastnictva:Osobné
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