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Byt, 3-izh.
plocha: 0 m®

257.000 EUR wasicka

Bratislava - Karlova Ves, okr: Bratislava IV
ulica: Adamiho

Predame 3-izbovy byt s 7 m? loggiou v Karlovej Visi — najuy$sie poschodie,
stabilnd lokalita
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popis nehnutelnosti:

Popis:Funkcny 3-izbovy byt v stabilnej Casti Karlovej Vsi, kde mate hotové vSetko podstatné — a $tyl si urcite sami.

Miesto, kde sa den prirodzene zacina svetiom a kon¢i pokojom:

Rano véas zobudi jemné svetlo z juhovychodu v spélni, popoludni sa cely denny priestor zalieva sinkom z juhozapadu.
Obyvacia izba plynulo nadvazuje na kuchyriu a loggiu, ¢im vznika prirodzené centrum bytu — miesto pre spolo¢né vecere,
rozhovory aj tiché chvile pre seba. NajvysSie poschodie prinasa nielen vyhlad, ale najma sukromie a pokoj bez susedov
nad hlavou.

Klucové benefity, ktoré rozhoduju:

- Funk¢na dispozicia s dvoma nepriechodnymi izbami orientovanymi na JV — ideélne pre spélfiu a detsku izbu alebo
pracovnu.

- Denné Cast orientovana na JZ — presvetleny priestor po¢as celého popoludnia.

Vymera 64 m?, ktora pdsobi vzdu$ne a efektivne vyuZito.

- Samostatna kuchyna s komorou — praktické rieSenie, ktoré dnes v novostavbach ¢asto chyba.

- Vstavany Satnik pri vstupe + pivnicna kobka — dostatok ulozného priestoru bez kompromisov.

Dispozicia — logicka, dynamicka, bez hluchych miest:
Vstupna chodba so $atnikom plynulo rozdeluje byt na noénu a dennu ¢ast. Dve samostatné izby orientované na
juhovychod poskytuju ticho a stabilnt klimu na spanok €i pracu.

- Obyvacia izba s jedalenskym kutom tvori s kuchyriou prepojeny, no stale jasne definovany celok. Vdaka dvojitej
orientacii byt prirodzene vetrate a udrziavate prijemnu atmosféru pocas celého roka.

- Loggia 7 m? — plnohodnotny obytny priestor: Velkorysa loggia pristupna z obyvacky aj z kuchyne je dnes jednym z
najsilnejSich rozhodovacich faktorov pri kupe bytu.

Orientacia na JZ a vyhlad do tichej Casti sidliska vytvara idealne miesto na rannu kévu, ve¢erny oddych ¢i celoro¢né
vyuZzitie ako exteriérovu pracovriu alebo zelenu zénu. Je to priestor, ktory reélne rozsiruje obytnu plochu bytu.
Technicky stav — pripravené byvanie bez rizik

Byt preSiel kompletnou rekonstrukciou: elektroin$talacia, rozvody vody aj stipacky. Technicky zéklad je vyrieSeny —
investicie do neviditelnych, no klucovych prvkov uz mate za sebou.

Aktuélne je byt obyvany rodinou, ktora napino vyuziva jeho potencial, preto bude pred nastahovanim vhodné vymalovanie
a zariadenie podfa vlastného vkusu. Vnimaijte to ako prilezitost prispdsobit si priestor presne podfa seba. Sucasné
zariadenie je vecou dohody.

Bytovy dom — pokoj a komorna atmosféra

Zrekonstruovany a zatepleny bytovy dom (2014-2015):

7. poschodie z 7 — ziadne kroky nad hlavou, viac svetla, viac sukromia.

Na kazdom podlaZi iba dva byty, Co vytvara komornejSie a pokojnejsie byvanie. Susedské vztahy su stabilné — majitelia
zostavaju byvat vedfa, vo vacSom byte.

Karlova Ves - kvalita zivota s investicnou istotou

Karlova Ves patri dlhodobo medzi najstabilnejSie rezidencné lokality v Bratislave. Kombinuje zeler, kompletnu ob¢iansku
vybavenost a rychlu dostupnost do centra (cca 15 minut).

MHD mate 3 minGty peso (elektricka aj autobus), napojenie na D1 a D2 je bezproblémové. Skoly, $kélky, zdravotné
sluzby, Sportoviska aj komunitné miesta su v komfortnom peSom dosahu.

Je to lokalita, ktora si drzi hodnotu — pre vlastné byvanie aj ako dihodoba investicia.

Zaver:

Ak hladate presvetleny 3-izbovy byt s funkénou dispoziciou, velkou loggiou a sukromim , ktoré poskytuje najvysSie
poschodie v stabilnej lokalite, tento byt na Adamiho ulici predstavuje vyvaZenu kombinaciu racionélnej volby a kvalitného
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