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Predaj

Byt, 5-izh.
plocha: 71 m?

268.000 EUR wasicka

Bratislava - Karlova Ves, okr: Bratislava IV
ulica: Adamiho

143 osobny maklér:
Jozef
Polacek

0905 254 412

j-polacek@directreal.sk

Directreal Doma | Budatinska | 85105 Bratislava



popis nehnutelnosti:

Popis:NajlepSou vizitkou nehnutelnosti je fakt, Ze su€asni majitelia hfadaju novy domov na tej istej ulici. Rodina s tromi
detmi tu Zije od roku 2014 a byt opusta vyhradne a len preto, Zze im chyba jedna izba.

Svetlo a ekonomika ako priorita

Byt ma vzacnu orientaciu na dve svetové strany. Ranné sinko presvetluje spalfiu a detsku izbu, popoludnajSie zase
obyvacku a kuchyru. Vdaka poctivej polohe a orientacii je byt prirodzene teply. Pre patclennu rodinu predstavuju
mesacné naklady vratane elektriny priblizne 220 eur, pricom majitelia pravidelne vykazuju preplatky.

Technicky stav: Kvalitny zaklad bez nutnosti burat

Nehnutelnost presla pred 12 rokmi kompletnou a hibkovou rekonstrukciou. Majitelia vymenili:
- Elektrické rozvody v celom byte.

- Rozvody vody a nové stupacky.

- Murované jadro

- Plastové okna

- Klimatizacia

Dispozicia na mieru pre rodinny Zivot

Hoci byt nesie bezné znamky opotrebenia (jednoducho je vybyvany), jeho ,jadro® je v poriadku. Pripadna modernizacia
(malovka, kupelfia) si vyziada len ziomok nékladov v porovnani s bytom v pévodnom stave.

Dispozicia a ulozny priestor

Uzitkova plocha 64 m? je vyuzita efektivne:

- Priestranna obyvacka s plynulym prechodom do samostatnej kuchyne.

- Priruéna komora priamo v kuchyni a murovany Satnik v chodbe.

- Loggia (7 m?): Orientovana do tichej Casti sidliska s vyhladom na detské ihriska.

- Spélna a detska izba, dve nepriechodné izby

- Kupelria a WC ako dve samostané jednotky

- Bohaté ulozné priestory: K bytu prislucha nadStandardne velka pivnica a spolo¢né priestory pre bicykle.

Lokalita: V centre diania ste do 15 minut

Obcianska vybavenost v bezprostrednom okoli eliminuje potrebu auta.
Doprava: Zastavky MHD (elektricky a autobusy) st 3 minuty peSo od domu.
Sluzby: Skoly, obchody, $portoviska a kaviamne st v pe$ej dostupnosti.
Dostupnost: Cesta do centra Bratislavy trva 15 mindt.

Pridte sa presvedcit osobne, preCo majitelia odmietaju opustit tito adresu.
Podlahova plocha m2:71

Loggia:Ano 2x

Vytah:Ano 1x

Stav:Po kompletnej rekonstrukcii

Poschodie:7/7

Konstrukcia bytu:Panel

Moznost kipy na Gver:Ano

Zalohovy predpis / mesiac EUR:220

Okné:Plastové
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