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Predaj ' Q%

Dom, rodinny dom
plocha: 500 m®

535.000 EUR Kasicks

Nitra, okr: Nitra
ulica: Kodalyova

Rodinné sidlo s neopakovatelnou atmosférou a vyhladom: 3-podlazny dom na
Zohore !!

1143 osobny maklér-
Erika
Holkova

0915 114 635

erika.holkova@directreal.sk

Directreal Exkluziv | Parouska | 949 01 Nitra



popis nehnutelnosti:

Popis:Hladate pre svoju rodinu skutoény domov, ktory vas ocari svojou velkorysostou, teplom a absolutnym pokojom?
Ponukame na predaj vynimocny, nadStandardny rodinny dom v najprestiznejSej Stvrti Nitry — na Zobore, situovany na
tichej Kodalyovej ulici.

Tento rozny dom s uzitkovou plochou az 500 m? sa vyznacuje poctivou, kvalitnou stavbou a nad¢asovymi materialmi,
ktoré dodavaju celému priestoru mimoriadne utulnd a harmonicku atmosféru. V celom dome su poloZené vysokokvalitné
drevené podlahy, ktoré podCiarkuju prémiovy charakter nehnutelnosti. Dom je v stopercentnej kondicii, starostlivo
udrziavany, kompletne dokonceny a pripraveny poskytnut novym majitefom maximalny komfort bez akychkolvek nutnych
poCiatoCnych investicii. O tepelnd pohodu sa stara klimatizacia (2 interiérové jednotky) a jedinecné ¢aro domova dotvaraju
dva samostatné krby.

Dispozi¢né rieSenie (3 podlaZia a nadstandardny pocet izieb):
Dom je premyslene rozdeleny na tri zony, ktoré spajaju rodinny Zivot s moznostami relaxu, hostovského byvania €i
podnikania:

SUTEREN (Prakticka a Spolodenska zona):

Velkorysa garaz pre 2 auta, kompletne vybavena technicka miestnost, priestranna pracovia, kupelfia a samostatna
toaleta. Velkym benefitom tohto podlaZzia je plnohodnotné denna ¢ast — kuchyna s jedalfiou a obyvacou izbou s krbom, z
ktorej sa plynule vychadza priamo na sIne¢nu terasu a dvor. ldealne miesto na rodinné oslavy, navstevy alebo ako
samostatna bytova jednotka.

1. POSCHODIE (Denné obytna zona)

Srdce domu tvori presvetleny otvoreny priestor s nadStandardnou kuchyriou, jedalfiou, kniznicou a obyvacou izbou s
krbom s vystupom na terasu. Okrem tohto velkolepého spolo¢enského priestoru sa na podlazi nachadzaju dalSie 2 izby
vyuzitelné ako hlavna spalna, pracovia, a komfortna kupelfia s toaletou.

2. POSCHODIE
Ponuka absolutne sukromie pre deti &i hosti. Pozostava z centralnej haly, 4 samostatnych priestrannych izieb, kipelne s
toaletou a vystupu na tretiu, najvysSie polozenu terasu s nadhernym vyhladom.

Exteriér s vlastnym zdrojom vody a altdnkom

Dom je osadeny na roznom pozemku s vymerou 774 m?, ktory preSiel kompletnou Upravou. Zahrada je vzrastla a plna
starostlivo vyberanych okrasnych drevin, krikov a stromov, ktoré vytvaraji dokonalu zelenu odzu. Obrovskou vyhodou a
usporou nakladov na udrzbu zelene je vlastna studna.

Centrom letného relaxu je Stylovy zahradny altanok, ktory je kompletne vybaveny tradiénou pecou na pizzu — stvoreny pre
nezabudnutelné grilovacky a vecery s rodinou. Celkovo dom disponuje az tromi terasami, ktoré vam umoznia uzZivat si
sinko alebo prijemny tieri v akejkolvek dennej dobe.

Hlavné benefity nehnutelnosti:

PrestiZna a ticha lokalita v ramci Zobora (Kodalyova ul.)

Obrovska uzitkova plocha 500 m? s vynimocnou dispoziciou (spolu 6 izieb + 3x obyvacia zona)
Kvalitné drevené podlahy a poctivé materialy v celom dome

Vlastna hiboka studna pre ekologicku a ekonomicku udrzbu

Klimatizacia (2 jednotky) + 2x krb pre dokonalu atmosféru a tepelni pohodu

RoZny, kompletne parkovo upraveny pozemok s maximalnym sukromim

Zahradny altanok s pecou na pizzu + 3x panoramaticka terasa

Dvojgaraz + dostatok uloznych a technickych priestorov

Tento dom nie je len stavba, je to miesto s duSou a neopakovatelnou atmosférou, kde sa budete od prvého momentu citit
ako doma.
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