#377678
Predaj
Pozemok, pre bytouu uysta
plocha: 891 m?

1.180.000 EURasicks

Bratislava - Nové Mesto, okr: Bratislava lll
ulica: Riazanska

EXKLUZIVNE: Stavebny pozemok 891 m? s kadom 501 - Projekt bytov
[polyfunkeie na Riazanskej ,BA III*

1143 osobny maklér-
Adriana
Gajanova

0303 204 999

a.gajanova@directreal sk

Directreal Office | Stara Vajnorska | 831 04 Bratislava



popis nehnutelnosti:

Popis pozemku:Ponukame vynimoc¢nu investi¢nu prilezitost — predaj uceleného stavebného pozemku o celkovej vymere
891 m? v lokalite Bratislava Il - Nové Mesto, Kuku€inova ulica (Cast Figaro).

ZAKLADNE PARAMETRE nehnutelnosti: ( k dispozicii kompletna projekt.dokumentécia )

- Vymera pozemku: 891 m? (rovinaty)

- Na pozemku sa v suc¢asnosti nachadzaju 2 obyvatelné rodinné domy a skladovy objekt. --- Domy disponuju komplet.
samostatnymi inzinierskymi sietami

- parkovanie na pozemku v zabezpecenom dvore

- akt.UPI - Funkéné vyuZitie (K6d 501): Zmie$ané Uizemia byvania a obcianskej vybavenosti,

- pomer funkcii: Byvanie méZe tvorit az 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti.(odhadom 20+
malometraznych bytov / garsénok + retail v parteri). Minimalne 30 % musi tvorit obCianska vybavenost (sluzby, obchody,
administrativa, pripadne iné nebyt.priestory /apartmany) .

- povolené stavby do vysky 3 NP:

- Potencial zastavby: vystavba polyfunkéného bytového domu

- Kapacitny odhad zastavby (pri koeficiente zastavby / HPP cca 1,8): Hrubé podlazna plocha (HPP): cca 1 600 m?
nadzemnej zastavby.

Plocha urCené na byvanie (70 %): cca 1 120 m?* HPP — po odpocitani spolo¢nych priestorov to je cca 900 m? Cistej
uzitkovej plochy bytov.

BONUS - Objekt je aktualne plne vyuZivany ako ubytovia (kapacita cca 25 0sdb), ¢o novému majitelovi prinasa okamzity
mesacny cash-flow a krytie nakladov po¢as pripravy architektury a povolovacieho procesu.

LOKALITA:

Strategicka poloha v Novom Meste pri Figare s vybornym dopravnym napojenim.

SirSie centrum mesta s kompletnou ob¢ianskou vybavenostou, elektrickovou a autobusovou dostupnostou, rychlym
napojenim na obchvat a Raciansku ulicu.

CENA:

Konecna cena vratane vSetkych poplatkov 1 180 000 EUR.

Ak Vas ponuka oslovila, kontaktujte ma na mobil.¢isle 0903 204 999,

TeSi sa na Vas Adriana

Vymera m2:891

Cena zam2 EUR..

Rozmery § x d:

Siete:Elektrina||Vodal|Plyn||Kanalizacia

Svetové strany:Vychod||Juh||Zapad||Sever

Prijazdova cesta:Asfalt



