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Dom, rodinny dom
plocha: 350 m®

398.000 EUR ®asicks

Vinohrady nad Vahom, okr: Galanta
ulica: Dolné Borody

1143 osobny maklér-
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Bachraty
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popis nehnutelnosti:

Stav:Po Ciastonej rekonstrukcii
Popis:Exkluzivny rodinny dom v toskanskom Style s velkorysym pozemkom

O nehnutelnosti:

Hladate byvanie s jedine¢nym charakterom, ktoré vam poskytne dokonaly utek od mestského zhonu? Ponukame na
predaj vynimoCny rodinny dom inSpirovany talianskou architektirou. Nehnutelnost je citlivo vsadena do svahovitého
terénu a rozprestiera sa na nadstandardne velkom pozemku s vymerou 3 424 m?. Dom sa nachadza v tichej a pokojnej
lokalite Vinohrady nad Vahom , na ulici Borody (k.U Dvorniky), do Vinohradov nad Vahom teda mate na skok peso aj
autom. Je to skuto¢na oéza pokoja uprostred sinkom zaliatych vinohradov ako v talianskom toskansku, kde si naplno
uZijete absolutne sukromie, vidiecku pohodu a vyhlady na okolitu prirodu. Predstavte si, ako tu na priestrannej terase
veCer sami alebo s rodinou Ci pratelmi popijate kvalitné vino, pochadzajuce priamo z malebnych vinohradov, ktorymi ste
obklopeni.

Tento trojpodlazny objekt v sebe spaja eleganciu, flexibilitu vyuZitia a obrovsky potencial. Velkou vyhodou je, ze po
vzajomnej dohode je mozné dom odkupit vratane zariadenia, viete sa tak okamzite nastahovat a byvat. Niektoré zo
spotrebiCov v dome su uplne noveé a doteraz nepouzivané, pripadne boli pouZité len zoparkrat.

Najvacsie prednosti nehnutefnosti:

*Toskansky nadych: Dom dycha osobitou atmosférou, Stylom a harmédniou.

«Jedinecné prostredie: Vyhlady a bezprostredna blizkost okolitych vinohradov.

*Rozsiahly pozemok: Vymera 3 424 m? garantuje maximalny komfort a neru$ené sukromie.

*Obrovské spektrum moznosti vyuZitia

*Priestranna dispozicia: Tri podlaZia s celkovou uzitkovou plochou cca 350 m?,

*Spodné podlaZie majitelia v rokoch 2018-2019 kompletne zrekonstruovali, je mozné ho vyuZit ako samostatnu bytovu
jednotku alebo komer¢ny priestor, medze sa tu nicomu nekladu.

*RelaxaCnéa zona: Velky exteriérovy bazén s ohrevom a Stylovym osvetlenim na letné ochladenie sa, prijemna terasa a
upravena zahrada v stredomorskom Style. Nad domom v zadnej Casti zahrady je vytvoreny priestor pre grilovanie s
hojdackou.

*Praktické zazemie: Vlastna priestranna garaz , pristreSok pre auta a bezproblémové priestranné parkovanie priamo vo
dvore, zahradné domceky

*Komfort a technoldgie: Krb pre zimné vecery, klimatizacia a iné

*Poctiva stavba: Kvalitna tehlova konstrukcia s premyslenym architektonickym rieSenim vo svahu.

Dispozi€né rieSenie:
Celkova uzitkova plocha domu je priblizne 350 m? a je logicky rozdelena do troch urovni:

*Dolné podlazie (1. PP): Tento priestor s rozlohou takmer 187 m? preSiel v rokoch 2018 az 2019 kompletnou
modernizaciou. Dispozicia zahffia vstupnu halu, obyvaciu izbu, jedalen s kuchyiou, spalfu, kupeltu, oddelenu toaletu,
technicku miestnost, Spajzu , garaz do ktorej je mozné sa dostat zo vstupnej haly. Vdaka vlastnému vchodu je mozné
celé toto podlaZie oddelit od hornych podlazi a vyuZit ho ako samostatnu bytovu jednotku alebo priestory pre gastro
prevadzku, ateliér, eventy alebo na rozne iné vyuzitie podla vasich napadov.

*Prizemie (1. NP): Srdcom tohto podlazia je otvorena denna zéna — svetla obyvacia izba s krbom, ktora plynule nadvazuje
na kuchynsku a jedalensku Cast. Z obyvacky je priamy vystup aj na jednu z teras (nekrytt) s vyhladom do dvora, ktora je
ako stvorena na pokojné veCerné posedenia pri pohari vina. Ak by sa vdm malilo , z kuchyne si viete obed vyniest na
dalSiu a to krytl terasu. Najdete tu tiez kupelTfiu a samostatné WC.

*Horné podlazie (2. NP-no¢na Cast): Vrchne poschodie pozostava z troch samostatnych nepriechodnych izieb, kupelne,
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