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Dom, rodinny dom
plocha: 174.83 m?
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popis nehnutelnosti:

Stav:Pévodny stav

Popis:l 1 Svetly a priestranny 4-izbovy rodinny dom (174,83 m?) s JV zahradou, Trnavka

Exkluzivne ponukame na predaj udrziavany rodinny dom od prvého majitela na Krajnej ulici v Bratislave - Ruzinov, Cast
Trnavka. Nachadza sa v pokojnej radovej zastavbe Styroch rodinnych domov a ponuka idealne spojenie pohodiného
byvania, sukromia a vybornej dostupnosti do mesta.

Dom zaujme vzdu$nou dispoziviou, praktickym oddelenim dennej a no¢nej zony a prirodzenym prepojenim interiéru so
zahradou. Pozemok poskytuje dostatok priestoru pre kazdodenny rodinny zivot, oddych aj travenie ¢asu s priatelmi.
Vdaka moznosti vytvorenia piatej izby sa dokaze prisplsobit aj meniacim sa potrebam rodiny.

00 Zakladné parametre

Uzitkova plocha domu: 174,83 m? (prizemie 93,47 m? + poschodie 81,36 m?)

* Celkova plocha parciel (LV): 305 m?

* VonkajSie plochy: Terasa s vymerou 12,23 m? + dva balkony s celkovou rozlohou 12,74 m?

* PoCet obytnych miestnosti: 4 (obyvacia izba + 3 samostatné spaine) s moznostou roz§irenia na 5-izbovy
* Parkovanie: pre 2 vozidla vo dvore za automatickou branou

000 Dispozitné rieSenie

Dom je prakticky rozdeleny na dennu zénu na prizemi a pokojovu zonu na poschodi, vdiaka ¢omu ponuka rodine dostatok
spolo¢ného priestoru aj sukromia.

* 1. nadzemné podlazie (93,47 m? — denna Cast):

Na prizemi sa nachadza priestranny spoloCensky priestor s obyvacou ¢astou, jedalenskoun ¢astou a kuchyrou, dalej
technicka miestnost/Satnik pri vstupe, hala a samostatné WC. Dominantou prizemia je slnena obyvacia izba s krbom a
velkorysym presklenim, ktoré zalieva cely dom prirodzenym svetlom a cez Siroky vstup ho plynule prepéja s exteriérom.
Praktickym prvkom je UloZny priestor pod schodami, ukryty za posuvnymi dverami, ktoré zaroven elegantne maskuje
schodisko na poschodie.

Prizemie navySe ponuka variabilitu s moznostou dorobenia dalSej samostatnej izby

+ 2. nadzemné podlazie (81,36 m? — no¢na Cast):

Na poschodi sa nachadza sukromna - pokojova ¢ast domu s centralnou halou, troma samostatnymi spalfiami, kupelfiou s
varou aj sprchovym kutom, samostatnym WC a Satnikom prislichajucim k hlavnej spalni. Kazda spalfia méa vlastny vystup
na balkon.

01010 Technické a interiérové vybavenie

* Kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi

* Krb s uzatvorenym ohniskom

* Drevené okna

* VVykurovanie: kombinované plynové kurenie zabezpeCené kondenza¢nym kotlom znacky Buderus. Na prizemi je
realizované podlahové karenie, na poschodi su osadené radiatory.

+ Chladenie: klimatizacia v celom dome zabezpecCuje idealnu teplotu po¢as horucich letnych dni.

* Bezpednost: zabezpetovaci systém (alarm).

* Eko-mobilita: vlastna integrovana nabijacia stanica (wallbox) pre elektromobily.

010 Terasa, slne¢na zahrada a zazemie

Cez Siroké presklenie v obyvacej izbe prejdete na Ciastocne krytu terasu (12,23 m?) s praktickou elektricky oviadanou
markizou. Je to ideélne miesto na vonkajSie sedenie a umiestnenie grilu.

Terasa plynule pokracuje udrziavanou, oplotenou zahradou orientovanou na juhovychod. Vytvara sukromné utocCisko na
relax a Unik od mestského zhonu. Jej jedineénu atmosféru dotvaraju vyrastené stromy, medzi ktorymi vynika dominantna
magnolia.

« Zavlaha: automaticky zavlahovy systém napojeny na studnu

« Ulozny priestor: zahradny doméek s privedenou elektroinatalaciou

010 Lokalita: Bratislava — RuZinov, Trnavka
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