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Predaj JAN
Dom, rodinny dom
plocha: 102 m?

399.000 EUR ®asicks

Bratislava - Ruzinov, okr: Bratislava Il
ulica: Radiova

Kompletne zrekonstruovany rodinny dom s velkym potencidlom - Radiova ul.,
Ruzinov (Trndvka)

1143 osobny maklér-
Michaela
Mosn4
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popis nehnutelnosti:

Stav:Po kompletnej rekonstrukcii

Popis:Hladate utocisko, kde po celom dni najdete absolutny pokoj, no do centra mesta to mate stale na skok? Tento
rodinny dom na Radiovej ulici spaja vyhody mestského zivota s intimitou vidieckeho byvania.

Dom je z jednej strany architektonicky spojeny so susednou stavbou, ¢o mu déva kompaktnost a uspornost, no vo vnutri
aj na pozemku si zachovava pinu nezavislost a sukromie. Do centra Bratislavy sa pritom autom dostanete do 15 minut aj
pocas rannej Spicky.

010 Domov zaliaty sinkom a chraneny pred svetom

+ Svetlo a tiell v rovnovahe: Vchod a kuchyia su orientované na juhozapad (JZ), takze vas pocas dnia privita prirodzené
svetlo. Zahrada je oto€ena na severovychod (SV) - v lete tu najdete prijemné utoCisko pred upalom a ideélne miesto na
popoludnajsie posedenie na terase.

+ Oaza sukromia: Zadny dvor je kompletne chraneny pred pohfadmi susedov. Murovany tehlovy plot spolu s vedfajSou
stavbou uzatvaraju priestor a vytvaraju bezpecné, tiché a maximalne sukromné zazemie.

00 Dispozi¢neé rieSenie

* 1. NP (Prizemie): Vstupna chodba s praktickym uloznym priestorom, v ktorej je citlivo umiestneny aj moderny
kondenzacny plynovy kotol. Z chodby sa prechadza do samostatnej kuchyne a do kupelne s bezbariérovym sprchovym
kutom spojenym s WC. Srdcom prizemia je priestranna obyvacia izba, ktord pohodine pojme kuchynské sedenie s
rozkladacim stolom. Z obyvacky sa cez okna pozerate priamo do zelene vlastnej zahrady.

+ 2. NP (Poschodie): Na poschodi sa nachadza velkorysa, svetla spaliia orientované do tichej zahrady a samostatné,
oddelené WC s umyvadiom.

0100 Technicky stav, siete a ekonomika byvania

* Moderna rekonstrukcia (2020): Dom preSiel kompletnou obnovou vratane novych rozvodov (elektrina, voda, karenie,
kanalizacia, datové kable). Interiér vsadza na jednoduchy a Gisty $tyl s dérazom na kvalitné materialy.

* Prekvapivo nizke naklady: Vdaka modernej technoldgii kondenzacného plynového kotla a kompaktnej architektire domu
su mesacéné naklady pre 5-Clenni domacnost len 150 €.

* Praktické zazemie: V zadnej Casti pozemku stoji samostatna murovana stavba (27 m?) s 2 miestnostami. V jednej z nich
sa nachadza aj klasicka pivnica v zemi, idealna na chladné skladovanie. Cely objekt aktualne sluzi ako prakticky vonkajsi
sklad na sezdnne veci, bicykle a naradie/dieliia, pricom do budlcna ponuka skvely potenciél na prestavbu podfa vlastnych
predstav (ateliér ¢i letna kuchyna).

+ Siete a data: Dom je napojeny na v3etky inZinierske siete vratane internetu. Mestska voda je vyvedena v prednej aj
zadnej Casti pozemku (idealne pre zavlahu ¢i bazén).

+ Parkovanie: Bezproblémové statie pre 2 auta priamo na vlastnom pozemku za branou.

010 Potencial rastu spolu s vaSou rodinou

Nehnutelnost dokaze flexibilne reagovat na vase potreby. Velku spaliiu na poschodi je mozné jednoducho rozdelit a
zmenit tak dom na plnohodnotny 3-izbovy. K dispozicii je navySe aj projekt na celkoveé rozSirenie domu a moznost
zobytnenia Casti podkrovia.

00 Vymerav Cislach

« Uzitkova plocha domu: 75 m?

« Zastavana plocha dom: 55 m? + vedfajSia stavba (sklad): 27 m?

* Celkova plocha stavieb: 102 m?

* Rozloha pozemku: 246 m?

00 Zivot na Trnavke (Ruzinov)

Dom lezi v tichej, stabilizovanej Stvrti rodinnych domov na Radiovej ulici. VSetko, ¢o potrebujete pre pohodiny Zivot,
najdete v pesej dostupnosti:

* Pre deti a oddych: Zeleny park s detskymi ihriskami len 80 m od domu.

* Spojenie s mestom: Zastavka MHD s priamym spojom do centra je vzdialena iba 50 m.
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