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popis nehnutelnosti:

Popis:Directreal Doma v exkluzivnhom zastupeni majitela ponuka na predaj nehnutelnost v mestskej Casti Bratislava —
Lamac, ktora je v sucasnosti vyuZivana na podnikatelské ucely. Nachadza sa tu predajfia so skladovymi priestormi -
Zalesak a na hornom podlazi kancelarske zazemie.

Stavba je evidovana ako rodinny dom. Vdaka svojej polohe na Lamacskej ceste, dobrej viditefnosti z ulice a praktickému
dispoziénému rieSeniu oslovi predovSetkym podnikatelov, investorov, ale aj zaujemcov, ktori hfadaju nehnutelnost s
moznostou alternativneho vyuZitia na byvanie.

Celkova vymera pozemku je 652 m2. Jeho sucastou je aj plocha pred budovou, ktora je vo vlastnictve majitefa a slUzi na
parkovanie viacerych vozidiel. Za domom sa nachadza oploteny dvor so zelefiou a ovocnymi stromami.

01 DISPOZICIA A VYUZITIE

Prizemie — obchodné a skladové priestory

*0 Predajfa s rozmermi 5,5 x 4,5 m.

*0 Sklad €. 1 s rozmermi 4 x 4,5 m.

*0 Sklad €. 2 s rozmermi 4 x 2,8 m.

«] DalSie miestnosti s celkovou plochou 25 m?, vratane mengej kancelarie, toalety, medziskladu a dalsich prevadzkovych
priestorov.

Dispozicia poskytuje dostatok priestoru pre obchodnu prevadzku, sluzby, administrativu alebo skladové zazemie.

Horné podlaZie — kancelarske priestory

Nachéadza sa tu pat samostatnych miestnosti roznych velkosti, ktoré sa v st¢asnosti vyuzivaju ako kancelarie. Ich
rozmery su:
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0131%x3,7m

K dispozicii je kuchynka, dve samostatné toalety, upratovacia miestnost a priestranna predsien s rozmermi 6,3 x 2,5 m.

Suterén a samostatna dielfia
Dom je Ciastone podpivniceny. V suteréne sa nachédza technicka miestnost' s kotlami a mensi sklad.

Na pozemku stoji aj samostatnd murovana tehlova stavba s plechovou strechou — pdvodne gardz s rozmermi 5,9 x 4,2 m
a zastavanou plochou 25 m2 Vyuzivana je ako mala dielfia a sklad.

01 VLASTNE PARKOVANIE PRIAMO PRED BUDOVOU

Viyraznou vyhodou tejto nehnutelnosti je vlastna parkovacia plocha na pozemku vo vlastnictve majitela, ktora sa
nachadza priamo pred budovou. UmoZnuje parkovanie 6 az 7 vozidiel s vyuZitim pre zékaznikov, zamestnancov Ci
obchodnych partnerov.

00 TECHNICKY STAV A REKONSTRUKCIA

Pbvodny rodinny dom bol postaveny v roku 1920 z palenej tehly s kamennymi zakladmi.

V roku 2012 preSiel vyznamnou stavebnou tpravou. Pocas nej bola odstranena pévodna strecha, spevnené zaklady a
obvodovy veniec pdvodnej stavby a vybudované nové horné podlazie z tvarnic Ytong. Sucastou Uprav bola aj nova
betdnova podlaha horného podlaZia.

Dalie technické vybavenie:

*1 Sedlova strecha pokryta poplastovanym plechom s medzikrokvovou tepelnou izolaciou zo sklenej vaty s hrabkou 15



